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Upravna enota Ajdovicina izdaja na zahtevo Obcine Ajdovicina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovacina,
ki jo zastopa Acma d.0.0., Lokarjev drevored 1, 5270 Ajdovicina, za izdajo gradbenega dovoljenja za
novegradnjo komunalne infrastrukture za potrebne velstanovanjske soseske “Pod Vidnjami”, ki
obsega novogradnjo javne meteorne kanalizacije po parc.8t. 68/1, 73/1, 74/1, 64/1 in 65 k. o.
Ajdovicina, javnega vodovoda po parc. §t. 68/1 in 73/1 k. o. Ajdovs€ina, javne fekalne kanalizacije po
parc. §t. 68/1, 64/2, 67/2 in 73/1 k. o. AjdovicCina ter meteorne kanalizacije za odvodnjavanje
meteornih vod iz kategorizirane poti, ki bo izvedena na parc. §t. 68/1 in 69/5 k. 0. Ajdovi€ina, na
podlagi prvega odstavka 9. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, $t. 199/21 IN 105/22 -
ZZNSPP) (v nadaljevanju: GZ-1), naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

1. Obcini Ajdovi&ina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovscina, se v sklopu komunalnega opremijanja

ve€stanovanjske soseske “Pod Visnjami”, dovoli novogradnja:

- javnega vodovoda na parc. 8t. 68/1 in 73/1 k. 0. Ajdovicina;

- javne meteorne kanalizacije z zadrZevalnikom meteornih vod in tipskim lovilcem olj na parc. §t.
68/1, 73/1, 74/1, 64/1 in 65 k. 0. Ajdovi€ina;

- javne fekalne kanalizacije na parc. &t. 68/1, 64/2, 67/2 in 73/1 k. 0. Ajdov&&ina ter

- javne kanalizacije za odvodnjavanje meteornih vod iz javne poti, izvedene na parc. §t. 68/1 in
69/5 k. o. Ajdov&&ina.

2. Opis objektov:

2.1 Javni vodovod
- Kiasifikacija objekta: CC S| 22221 Lokalni vodovodi za pitno vodo in cevovodi za tehnolosko
vodo
- Vrsta gradnje: novogradnja
- Zahtevnost objekta: nezahteven
- Nov odcep javnega vodovoda bo od prikljuénega mesta na Lavricevi cesti izveden po parc. $t.
68/1 in 73/1 k. o. Ajdov&&ina s cevmi DN 80. Skupna dolZina bo 127,9 m.

2.2 Javna meteorna kanalizacija:

- Klasifikacija objekta: CC Sl 22231 Cevovodi za odpadno vodo

- Vrsta gradnje: novogradnja

- Zahtevnost objekta: manj zahteven objekt

- Nova javna kanalizacija bo izvedena s cevmi premera 315 mm po parc. $t. 68/1, 73/1, 74/1,
84/1 in 65 k. 0. Ajdovi¢ina. Na parc. 3t. 65 k. o. Ajdova&ina bo urejen iztok v Grivski potok. Na
parc. §t. 73/1 k. o. Ajdov&&ina bo izveden cevni zadrzevalnik s premerom cevi 600 mm.
Skupna dolZina cevovoda bo 182,3 m.

2.3 Javna fekalna kanalizacija:
- Klasifikacija objekta: CC Sl 22231 Cevovodi za odpadno vodo
- Vrsta gradnje: novogradnja
- Zahtevnost objekta: nezahteven objekt
- Nov javni fekalni vod bo izveden s cevmi premera 200 mm po parc. $t. 68/1, 64/2, 67/2 in 73/1
k. 0. Ajdovaina. Navezoval se bo na meSani javni kanalizacijski sistem na Lavrievi ulici.
DolZina cevovoda bo 132,2 m.

2.3 Javna meteorna kanalizacija za odvodnjavanje poti z oznako JP 503 151:
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- Kiasifikacija objekta: CC SI 22231 Cevovodi za odpadno vodo

~ Vrsta gradnje: novogradnja

- Zahtevnost objekta: nezahteven objekt

- Nova cestna meteorna kanalizacija dolZine 39,6 m, bo izvedena s cevmi max. 200 mm po
parc. §t. 68/1 in 69/5 k. 0. Ajdovslina. lztok bo v me$ano javno kanalizacijo na parc. §t. 68/1 k.
0. Ajdovagina.

Gradnja mora biti izvedena skladno z dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja, &t.
2022-03 — april 2023/dopolnitev: junij 2023/september 2023, ki jo je izdelalo podjetie Acma d.0.0.,
Lokarjev drevored 1, 5270 Ajdovaéina.

. K projektu so bila pridobljena mnenja in soglasja naslednjih mnenjedajavcev, katerih pogoje je

potrebno upostevati pri gradnji in uporabi objekta:

Obcine Ajdov3cina, §t. 3511-136/2023-3, z dne 16. 6. 2023, o skladnosti gradnje s prostorskimi
izvedbenimi akti obgine.

Obcine Ajdovs€ina, 5t. 3511-299/2022-15, z dne 3. 7. 2023, za gradnjo v varovalnem pasu
obcinske javne poti JP 503 150 ,Grivéka pot®, parc. &t. 68/1 k. o. Ajdovs&ina.

Direkcije RS za vode, Sektorja cbmocja Soce, §t. 35508-2766/2023-6, z dne 19. 6. 2023, o vplivu

gradnje na vodni rezim in stanje voda, dano s pogoji:

e Gradnja se mora izvajati po naslednji dokumentaciji: DGD: Stanovanjska soseska »Pod
vi§njami«, zunanja ureditev z infrastrukturo, §t. 2022-03, izdelala Acma d.o.0., v aprilu 2023 in
dopolnitvijo — junij 2023 (dokumentacija A); geoloSsko geomehansko porodilo, &t. 0224-
086/2022, ki ga je izdelalo GeoloSko projektiranje d.o.o., Ledine 17, 5281 Spodnja ldrija, v
avgustu 2023 (dokumentacija B) in Hidravli¢na analiza za stanovanjsko sosesko pod Vidnjami,
§t. H1-2-2023, izdelal Studio 47, Urban Cepon s.p., marec 2023 ter dopolnitve v maju in juniju
2023 (dokumentacija C).

e V Casu gradnje je stranka dolZzna uvesti stroge varstvene ukrepe in geomehanski nadzor ter
tako organizacijo na gradbiScu, da bo preprefena kakrina koli destabilizacija okolikega
terena in poslab&anje odtocnih razmer in erozijskih procesov.

e Predvideti je potrebno tudi ukrepe za prepredevanje oz. maksimalno zmanjSanje negativnih
ucinkov predvidenega posega. Vse prizadete oz. z gradnjo po3kodovane povrine, je
potrebno protierozijsko zas¢ititi oz. povrniti v prvotno stanje. Po koncani gradnji je potrebno
odstraniti vse za potrebe gradnje postavijene provizorije in odstraniti vse ostanke za€asnih
deponij. Neuporabni odvecni izkopni in gradbeni material je potrebno odlagati na trajne
deponije.

e Vse projekine resitve za gradnjo (7) sedmih enot stanovanjske soseske »Pod Vidnjami«
morajo biti usklajene z dokumentacijo A, B in C, navedeno v izreku tega mnenja. Individualno
reSevanje komunalne infrastrukture za posamezno enoto ni dovoljeno oz. ni predvideno.

Proinzeniringa d.o.0., 5t. AJ-23-08, z dne 27. 6. 2023, dano z naslednjimi pogoji:

* V neposredni blizini obmogja nadrtovane gradnje poteka obstojeée plinovodno omreZje (odsek
S$270-PE90), maksimalnega delovnega tlaka 250 mbar. Plinovodno omreZje je v lasti ODS.

¢ Naértovane infrastrukturne ureditve so predvidene tudi v varovalnem pasu obstojeCega
distribucijskega plinovodnega omrezja. Objekti se ne bodo prikljugevali na plin.

e V varovalnem pasu obstojeega plinovoda, prikljuénih plinovodov in tudi internih podzemnih
plinovodov, ki skladno z 469. ¢lenom Ernergetskega zakona (Ur, List RS, §t. 65/20, 158/20-
ZURE, 121/21-ZSROVE, 172/21-ZCEE, 204/21-ZOP in 44/22-Z0OTDS), znada 5 m na vsako
stran plinovoda, merjeno od njegove osi, se gradbena dela opravljajo pod stalnim - nadzorom
pooblad¢enega upravijavca plinovodnega omreZja ProinZeniring d.o.o..

¢ Pri izvedbi predvidenih del je potrebno za zagotovitev obratovaine varnosti obstojedega
plinovoda na obmodju gradnje, poleg vseh veljavnih predpisov in normativov zagotoviti
predvsem predpisane varnostne odmike po Pravilniku o tehniénih pogojih za graditev,
obratovanje in vzdrZzevanje plinovodov z najvecjim delovnim tiakom do vklju¢no 16 bar (Ur. list
RS, &t. 26/02, 54/02, 17/14 - EZ-I). -

o Pred zagetkom gradnje je potrebno narociti zakoli¢ho trase obstojecega plinovodnega omreZja
in prikljugnih plinovodov pri druzbi Adriaplin d.o.o. ter naroditi nadzor pri delih v varovalnem
pasu 5 m od osi plinovoda pri druzbi ProinZeniring d.o.o.
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e Najmanj 10 dni pred zacetkom gradnje mora investitor sporo€iti ODS oziroma njegovemu
poobladéencu naslednje podatke: ime odgovornega vodje del, njegovo telefonsko Stevilko ter
datum zadetka del, najman] 7 dni pred zadetkom del v varnostnem pasu plinovodnega
omreZja pa mora pri ODS naroditi tudi zakolicbo obstoje€ega distribucijskega omreZja.

e Po zakolicbi se izvede na mestih, kjer se trasa komunalnih naprav ali gradnja objekta pribliza
plinovodu na manj kot en meter, sondiranje lege plinovoda na terenu zaradi ugotovitve
dejanske lege cevi. Operater distribucijskega omrezZja lahko glede na lego na terenu zahteva
tudi dodatne varnostne ukrepe glede za&dite plinovoda.

¢ Vsiizkopi v varnostnem pasu plinovodov morajo biti izjemno pazljivi z ro€ni odkopom v bliZini
plinovoda po navodilih ODS in v stalni prisotnosti upravijalca plinovodnega omreZja
Proinzeniring d.o.o.. Pri sami gradnji pa morajo biti zagotovljeni zakonsko predpisani varnostni
odmiki od plinovoda in izvedena krizanja skladno s 17. &lenom Pravilnika iz tC. 3.

¢ Varnostni odmik plinovoda od kanalizacijskega/elektricnega/telekomunikacijskega voda mora
biti: kot krizanja od 30 do 90 stopinj in vidinski odmik pri kriZanju najmanj 0,3 m. Odmik pri
krizanju se meri od oboda za&gitne cevi plinovoda, Ce je ta vgrajena.

¢ Ko poteka kanalizacijski vod nad plinovodom ali plinskim priklju¢kom, velja tudi za elektrini in
TK kabel v za$gitni cevi, mora biti odmik Cim vegji. Na mestu krizanja s plinom je potrebno
kanalizacijski/telekomunikacijski/elektriéni vod zasdititi s cevjo iz celega 3 m levo in desno od
mesta kriZzanja.,

e Pri vzporednem poteku, ko je teme plinovoda vise ali v isti visini kot teme kanalizacijskega/

elektri¢nega/ telekomunikacijskega voda, mora biti varnostni svetli odmiki plinoveda od
kanalizacijskega voda najmanj 0,5 m. Pri tem je potrebno Ze pri nacrtovanju upo&tevati tudi
toleranco natanénosti izmere plinovoda ter da isti odmik velja tudi za kanalizacijske jaske.
Investitor mora zagotoviti, da nad plinovodi ne bi prislo do znizevanja kote terena.
V blizini obstojedega plinovoda in prikljuénih plinovodov ni dovoljen strojniizkop ali miniranje
ter trajno odlaganje ali posnetje materiala nad njim. Cez obstojedi plinovod izven cesti§&a ni
dovoljen transport za tezka vozila brez predhodne dodatne zasdite in posebnega dovoljenja
upravijavca plinovodnega omreZja.

e Podbijanje ceste ali vodeno vrtanje v neposredni bliZini plinovodov ni dovoljeno.

e V izjemnih primerih se s posebnimi varnostnimi ukrepi odmik plinovoda od
kanalizacijskega/elektricnega/telekomunikacijskega voda lahko tudi zmanj3a. Pri vzporednem
poteku, ko je teme plinovoda nizje od temena
kanalizacijskega/elektricnega/telekomunikacijskega voda, mora biti osnovni varnostni odmik
povecan za dodatni varnostni odmik. V izjemnih primerih se dodatni varnostni odmik lahko
nadomesti s posebnimi varnostnimi ukrepi.

¢ Odmik gradbenih objektov (jadkov) je po pravilniku iIm. S posebnimi gradbenimi ukrepi se
lahko zmanj3a na 0,5m. Manj ni dovoljeno.

e Po zakljucku del mora investitor predati ODS geodetski posnetek izvedenih del in pridobiti
pisno izjavo ODS ali poobla3&enega upravljavca plinovodnega omrezja, da so bili med gradnjo
izpolnjeni pogoji tega mnenja ter da so bila dela v varovainem pasu plinovoda izvedena v
skiadu z veljavnim tehniénim predpisom iz 3. tocke,

¢ Investitorja bremenijo stroski zakolicbe plinovoda in nadzora med gradnjo in tudi morebitni
drugi stro3ki, ki bi nastali po krivdi investitorja ali njegovih izvajalcev zaradi podkodb na
obstojeéem plinovodnem omrezZju zaradi naértovanih del ali med obratovanjem ali kasnejSim
vzdrZzevanjem predmetnega objekta.

- Komunalno stanovanjske druzbe d.0.0. Ajdov$cina, §t. 2744/K, z dne 20. 6. 2023, izdano na
podlagi 11. &lena Odloka o javni razsvetljavi v Ob&ini Ajdova€ina (Ur. list RS, &t. 91/2011, z dne 14.
11. 2011).

- Komunalno stanovanjske druzbe d.o.o. Ajdovscina, 8t. 2744/K, z dne 31. 5. 2023, k projektu, izdano

na podiagi Odloka o odvajanju in iS¢enju komunalne in padavinske odpadne vode v Obgini
Ajdovscina (Ur, list RS, §t. 67/2018).

- Komunalno stanovanjske druZbe d.o.o. Ajdovi€ina, 3t. 2744/V2, z dne 9. 6. 2023, k projektu
vodovoda za sosesko “Pod Vidnjami” - Ajdov3&ina, dano s priporocili investitorju:
e Pri projektiranju je potrebno upostevati pravila stroke za odmike od ostalih infrastruktur od
vodovoda tako pri pre¢kanjih, kot vzporednih vodih,
o Pred prietkom gradbenih del v neposredni bliZini vodovoda je potrebno zaprositi KSD
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Ajdovicéina za zakoliCenje obstojefega vodovoda.
o Po izgradnji je potrebno vse komunalne vode, ki pre€¢kajo vodovod in vzporedne vode,
geodetsko posneti ter v digitalni obliki dostaviti na KSD, ki vodi kataster komunalnih vodov.

- Komunalno stanovanjske druzbe d.o.c. Ajdovigina, §t. 2744/0, z dne 14. 6. 2023, k projektu,
izdano na podlagi Odloka o ravnanju s kemunalnimi odpadki v Obg¢ini Ajdovi¢ina (Ur. List RS, §t.
26/2021), dano s pogojem, da je potrebno zbiralnico oz. v njej name3&ene zabojnike zavarovati
pred vplivi burje.

- Telekoma Slovenije, Dostopovna omrezja, Operativa TKO zahodna Slovenija, $t. 120556-
NG/1229-IK, z dne 16, 5. 2023,

5. To gradbeno dovoljenje preneha veljati, e investitorica pri upravnem organu, ki je gradbeno
dovoljenje izdal, ne prijavi zaetka gradnje in ne zane z gradnjo v petih letih od pravnomocnosti
gradbenega dovoljenja.

6. Pravnomo&no gradbeno dovoljenje in prijava zaCetka gradnje objekta sta pogoj za novogradnjo
manj zahtevnih in nezahtevnih objektov. Ne glede na navedeno, investitor lahko na lastno
odgovornost prijavi zaetek gradnje objekta in zaéne z gradnjo po dokonénosti gradbenega
dovoljenja.

7. V tem postopku niso nastali stro&ki, ki bi bremenili organ ali stranko.

Obrazlozitev:

Obcina Ajdovicina, Cesta 5. maja 6/a, 5270 Ajdovsc&ina, ki jo zastopa Acma d.o.o., Lokarjev drevored
1, 5270 Ajdov3c&ina, je z viogo z dne 29. 9. 2023, dopolnjeno 4. 10. 2023, zaprosila za izdajo
gradbenega dovoljenja za novogradnjo javnega vodovoda na parc. &t. 68/1 in 73/1 k. 0. Ajdova&ina,
javne fekalne kanalizacije na parc. 5t. 68/1, 64/2, 67/2 in 73/1 k. o. Ajdov&&ina ter javne kanalizacije za
advodnjavanje meteornih vod z javne poti, na parc. §t. 68/1 in 69/5 k. 0. Ajdovi&ina, kot nezahtevnih
objektov in javhe meteorne kanalizacije z zadrZevalnikom meteornih vod in tipskim lovilcem olj na
parc. §t. 68/1, 73/1, 74/1, 64/1 in 65 k. o. Ajdov&¢ina, kot manj zahtevnega objekta, v skiopu
komunalnega opremljanja veéstanovanjske soseske “Pod Visnjami".

Zahtevi, vioZeni na predpisanem obrazcu, je poleg pooblastila za zastopanje prilozila: DGD. §t. 2022-
03 — april 2023/dopolnitev: junij 2023/september 2023, ki jo je izdelalo podjetje Acma d.o.0., Lokarjev
drevored 1, 5270 Ajdoviéina; mnenje Obcine Ajdovs&ina, §t. 3511-136/2023-3, z dne 16. 6. 2023, o
skladnosti gradnje s prostorskimi izvedbenimi akti obcine; mnenje Obdine Ajdov$&ina, 3t. 3511-
299/2022-15, z dne 3. 7. 2023, za gradnjo v varovalnem pasu obéinske javne poti JP 503 150
,@rivka pot”, parc. $t. 68/1 k. 0. Ajdovi¢ina; mnenje Direkcije RS za vode, Sektorja obmodja Soce, 5t.
35508-2766/2023-6, z dne 19. 6. 2023, o vplivu gradnje na vodni rezim in stanje voda; mnenje Elektra
Primorske d.d. &t. 1391586 (EvPrik-03658/2023), z dne 23. 8. 2023, k projektu (ni bilo upostevano, ker
gradnja ne bo izvedena v varovalnem pasu elektrinega omrezja); mnenje ProinZeniringa d.o.0., &t.
AJ-23-08, z dne 27. 6. 2023; mnenje Komunalno stanovanjske druzbe d.o.o. Ajdovi€ina, 5t. 2744/K, z
dne 20. 6. 2023, izdano na podlagi 11. élena Odloka o javni razsvetljavi v Obgini Ajdovacina (Ur. list
RS, st. 91/2011, z dne 14. 11. 2011); mnenje Komunalno stanovanjske druzbe d.o.0. Ajdov&&ina, &t.
2744/K, z dne 31. 5. 2023, k projektu, izdano na podlagi Odloka o odvajanju in &iS€enju komunaine in
padavinske odpadne vode v Obé&ini Ajdovi€ina (Ur. list RS, §t. 67/2018); mnenje Komunalno
stanovanjske druzbe d.o.0. Ajdovigina, 3t. 2744/V2, z dne 9. 6. 2023, k projektu vodovoda za sosesko
“Pod Visnjami” - Ajdovs€ina; mnenje Komunalno stanovanjske druzbe d.o.o. Ajdova&ina, St. 2744/0, z
dne 14. 6. 2023, k projektu, izdano na podlagi Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki v Obgini
Ajdov&éina (Ur. List RS, &t. 26/2021); mnenje Telekoma Slovenije, Dostopovna omreZja, Operativa
TKO zahodna Slovenija, §t. 120556-NG/1229-IK, z dne 16. 5. 2023; zemljiSkoknjizna predloga za vpis
sluZznostne pravice za potek meteorne kanalizacije po parc. §t. 65 in 64/1 k. 0. Ajdovicina, v lasti
Jozefa Rebka, LavriCeva cesta 11, 5270 Ajdov&cina; zemljiSkoknjizni predlog za potek meteorne
kanalizacije po parc. §t. 74/1 k. o. Ajdovi&ina, v lasti Gladius trg d.0.0., Dunajska 196, 1000 Ljubljana
ter zemljikoknjizni predlog za potek meteorne kanalizacije, fekalne kanalizacije in vodovoda po parc.
8t. 73/1 k. 0. Ajdovicina, v lasti Gladius trg d.o.o..
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Upravna enota AjdovscCina, ki je glede na vrsto oz. zahtevnost ter obmogje na katerem se nahajajo
objekti 0z. so objekti predvideni ter na dolocbe 9. &lena GZ -1 pristojni upravni organ za izdajo
dovoljenj po tem zakonu ter za evidentiranja prijav zaCetka gradnje, je pregledala viogo in priloZzeno
projektno ter drugo dokumentacijo.

Projektno dokumentacijo sta podpisala Acma d.o.0. kot projektant in Marko Kosovel kot odgovorni
vodja projektiranja, njen sestavni del pa je tudi podpisana izjava, da so na ravni obdelave projektne
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz predpisov s podrocja
graditve. Z vpogledom na spletno stran AJPES je bilo 3. 10. 2023 ugotovljeno, da je projektant Acma
d.o.0. vpisan v Register poslovnih subjektov od 8. 12. 2010, za arhitekturno projektiranje. Z vpogledom
v imenik ZAPS je bilo ugotovijeno, da je odgovorni vodja projekta Marko Kosovel v ta imenik vpisan
od 18. 12. 2003 za arhitekturno projektiranje objektov, zlasti stavb in odprtega prostora pod $t. 1091
PA PPN, s &imer je izkazano, da sta omenjeno dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja
podpisala projektant in vodja projekta, Ki je bil v &asu izdelave dokumentacije vpisan v imenik pristojne
poklicne zbornice.

Z vpogledom v situacijo obstojeCega stanja, izdelano na geodetskem posnetku in v i-ob¢ina 3. 10.
2023, je bilo ugotovljeno, da bo gradnja izvedena v varovalnem pasu obt&inske kategorizirane poti,
distribucijskega plinovoda, TK omreZja, javhega vodovoda in me$ane kanalizacije, za kar je
investitorica pridobila vsa predpisana mnenja pristojnih mnenjedajalcev.

Predlozeno mnenje Elektra Primorske d.d. &t. 1391586 (EvPrik-03658/2023), z dne 23. 8. 2023, k
projektu, ni bilo upodtevano, ker po spremembi DGD, izvedba novega elektriénega omreZja in gradnja
v varovalnem pasu tega omrezja, ni predmet obravnavanega postopka.

Investitorica je pridobila tudi vsa predpisana mnenja pristojnih mnenjedajalcev za navezavo novo
zgrajene fekalne kanalizacije in kanalizacije za odvajanje meteornih vod z javne poti, na meSano
kanalizacijo na Lavri€evi cesti; za odvajanje meteornih vod z obmodéja predvidene vedstanovanijske
soseske ,Pod Vidnjami® v Grivaki potok in za navezavo novega odseka javnega vodovoda na obstojed
javni vodovod na Lavricevi cesti.

Za gradnjo na erozijskem obmodju je investitorica pridobila pozitivno mnenje Direkcije RS za vode,
Sekiorja abmodja Soce.

Investitorica je predlozila tudi mnenje Obdine Ajdov&&ina o skladnosti gradnje s prostorskimi
izvedbenimi akti obline.

Z okoljevarstvenimi predpisi predhodni postapek za obravnavani poseg ni predpisan.

Z vpogledom v zemljiSko knjigo 22. 9. 2023 je bilo ugotovljeno, da je investitorica lastnica parc. §t.
68/1, 64/2, 67/2 in 69/5 k. o. Ajdov&Cina. Nadalje je iz predloZenih zemljiSkoknjiznih prediogov
razvidno, da je investitorica imetnica sluZnostnih pravic za potek meteorne kanalizacije po parc. §t.
64/1 in 65 k. 0. Ajdov3&ina, v lasti JoZefa Rebka ter po parc. §t. 73/1 in 74/1 k. 0. Ajdovicina, v lasti
podjetia Gladius trg d.o.0., ter za potek fekalne kanalizacije in vodovoda po parc. §t. 73/1 k. o.
Ajdovicina, v lasti Gladius trg d.c.o..

S tem ima investitorica izkazano pravico za gradnjo v izreku navedenih objektov v sklopu
komunalnega opremljanja veéstanovanjske soseske “Pod ViSnjami.”

Glede na gornje ugotovitve, da je predloZena ustrezna projektna dokumentacija ter da so pridobljena
mnenja oz. soglasja vseh mnenjedajalcev, ki so pristojni upostevajo¢ znaéilnosti obravnavane gradnje,
da je izkazana pravica investitorja graditi na nepremic¢ninah, na katerih se bo izvajala gradnja, in na
doloCbe 46. &lena GZ-1, je vloga popolna.

GZ-1 v prvem odstavku 5. Clena doloda, da sta pravnomo&no gradbeno dovoljenje in prijava zadetka
gradnje objekta pogoj za novogradnjo manj zahtevnega in zahtevnega objekta, v 54. ¢lenu tega
zakona pa dolo€a, da prisojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno dovoljenje, ¢e:

1) je predloZena projekina dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja, izdelana v
skladu s predpisom iz desetega odstavka 39. ¢lena tega zakona in sta jo podpisala projektant in vodja
projektiranja, ki je bil v €asu izdelave projekine dokumentacije vpisan v imenik pristojne poklicne
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zbornice, razen za spremembo namembnaosti in nezahtevni objekt,

2) so k nameravani gradnji pridobljena mnenja v skladu s &etrtim odstavkom 43. &lena tega zakona ali
¢e upravni organ v skladu s prvim, tretjim in Cetrtim odstavkom 47. €lena tega zakona ugotovi, da je
nameravana gradnja skladna s predpisi, ki so podlaga za izdajo mnenj,

3) iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja, pogodbe o prikljucitvi- ali pogodbe o
opremljanju v skladu s predpisi, ki urejajo prostor, izhaja, da bo za novozgrajene objekte zagotovijena
minimalna komunalna oskrba, razen za nezahtevne objekte, ki so pomozni objekti po predpisih, ki
urejajo prostor,

4) nameravana gradnja ne bo Skodljivo vplivala na varstvene cilje varovanih cbmodij, njihovo celovitost
in povezanost, Ce je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovoljenje, treba izvesti presojo
sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave,

5) je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik stvarne pravice, ki mu daje pravico graditi
na tuji nepremicnini, na kateri je predvidena gradnja, ali pa to pravico izkazuje z dokazili iz 3. totke
prvega odstavka, drugega ali tretjega odstavka 46. Clena tega zakona,

6) je platano nadomestilo za degradacijo in uzurpacijo, &e je to predpisano v 106. &lenu tega zakona,
ali je placan prvi obrok nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, ¢e je odobreno njegovo obro¢no
odpladevanje, in poravnana odskodnina zaradi spremembe namembnosti kmetijskega zemljis¢a v
skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljis¢a.

V skladu z 138. ¢lenom GZ-1 je do vzpostavitve sistema eGraditev pogoj za izdajo gradbenega
dovoljenja pladan komunalni prispevek oz. na drugi zakoniti nacin izpolnjena investitorjeva obveznost
v zvezi s placilom komunalnega prispevka v skladu z zakonom, ki ureja prostor, a se ta v skladu z
drugim odstavkom 240. ¢lena ZUREP-3 ne plaga za novo in obstojeco komunalno opremo za objekte,
katerih investitor je obcina ali pravna oseba javnega prava, ustanoviteljica katere je obgina, poleg tega
pa Obgina Vipava nima predpisa o odmeri komunainega prispevka, zato investitorica ni zavezanka za
placilo komunalnega prispevka.

Ne glede na to, da je 25. 3. 2023 pricel veljati in se uporabljati nov Pravilnik o projektni in drugi
dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Ur. list RS, §t. 30/2023), upravni organ ugotavlja, da je
predlozena DGD izdelana v skladu s predpisom, ki se je na podlagi drugega odstavka 153. ¢lena GZ-1
uporabljal v ¢asu vioZitve zahteve za izdajo gradbenega dovoljenje, t.j. Praviinikom o podrobnejsi
vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov (Uradni list RS, §t. 36/18, 51/18 —
popr. in 197/20), kot predpisom iz desetega odstavka 39. ¢lena GZ-1.

Nadalje upravna enota ugotavija, da so se pristojni mnenjedajalci: Ob¢ina Ajdovicina v mnenju, "§t.
3511-136/2023-3, z dne 16. 6. 2023, o skladnosti gradnje s prostorskimi izvedbenimi akti obcine;
Obéina Ajdov&€ina v mnenju, §t. 3511-299/2022-15, z dne 3. 7. 2023, za gradnjo v varovalnem pasu
obc&inske javne poti JP 503 150 ,Grivika pot®, parc. st. 68/1 k. o. AjdovScina; Direkcija RS za vode,
Sektor obmodja Soce, v mnenju, §t. 35508-2766/2023-6, z dne 19. 6. 2023, o vplivu gradnje na vodni
rezim in stanje voda; ProinZeniring d.o.o., v mnenju, §t. AJ-23-08, z dne 27. 6. 2023; Komunalno
stanovanjska druzba d.o.o0. Ajdovicina, v mnenju, 8t. 2744/K, z dne 20. 6. 2023, izdanem na podlagi
11. &lena Odloka o javni razsvetljavi v Obgini Ajdovac¢ina (Ur. list RS, $t. 91/2011, z dne 14. 11. 2011);
Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdov&¢ina, v mnenju, $t. 2744/K, z dne 31. 5. 2023, k
projektu, izdanem na podiagi Odloka o odvajanju in ¢iS¢enju komunalne in padavinske odpadne vode
v Obéini Ajdovscina (Ur. list RS, §t. 67/2018); Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovécina, v
mnenju, 8t. 2744/V2, z dne 9. 6. 2023, k projektu vodovoda za sosesko “Pod Visnjami” - Ajdovicina;
Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovicina, v mnenju, 8t. 2744/0, z dne 14. 6. 2023, k
projektu, izdanem na podlagi Odloka o ravnanju s komunalnimi odpadki v Obé&ini Ajdovacina (Ur. list
RS, &t. 26/2021); Telekom Slovenije, Dostopovna omreZja, Operativa TKO zahodna Slovenija, v
mnenju, §t. 120556-NG/1229-IK, z dne 16. 5. 2023; opredelili glede skladnosti dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja s predpisi iz svoje pristojnosti, jasno izrazili svoja staliS¢a in jih
strokovno in pravno utemeljili ter obrazloZili, kot to dolo¢a 4. odstavek 43. &lena GZ-1. Iz priloZenih
mnenj od katerih nekatera zajemajo tudi podatke oziroma pogoje za izvedbo gradnje in uporabo
objekta, izhaja, da je nameravana gradnja skladna s predpisi.

Ceprav je navedena mnenja pridobila druzba Gladius trg d.o.0., ki je bila prvotno predvidena kot
investitorica komunalnega opremljanja za potrebe veéstanovanjske soseske ,Pod Vidnjami® in
novogradnje podpornih zidov na gradbenih parc. §t. 72, 73/1 in 74/1 k. o. Ajdov&¢ina, po projektu, st.
2022-03, ki ga je v aprilu 2023 izdelalo, v juniju 2023 pa dopolnilo podjetie Acma d.c.0., je s
spremembo DGD v septembru 2023, postala investitorica javnega vodovoda, meteorne in fekalne
kanalizacije ter cestne kanalizacije Obcina Ajdovicina. Ker ostajajo vsi pogoji gradnje navedenih
cevovodov glede na DGD  §t. 2022-03 - april 2023 in dopolnitev - junij 2023, nespremenjeni in se s
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spremembo DGD iz septembra 2023 v tehni¢nem smislu spreminja le investitor, je upravna enota v
tem postopku upostevala vsa mnenja, ki so bila pridobljena k projektu Gladius trga d.0.0., saj izponjuje
zahteve iz Cetrtega odstavka 43. ¢lena GZ-1.

Investitorica je kot lastnica parc. St. 88/1, 64/2, 67/2 in 69/5 k. 0. Ajdovicina in imetnica sluZnostnih
pravic za gradnjo obravnavane javne infrastrukture na parc. §t. 64/1, 65, 73/1 in 74/1 k. o. Ajdov&&ina,
izkazala pravico za gradnjo predmetnih objektov.,

Ker pri predmetni gradnji ne gre za nedovolieno gradnjo, investitorica ni zavezanka za placilo
nadomestila za uzurpacijo in degradacijo prostora.

Investitorica ni zavezanka za pladilo od3kodnine zaradi spremembe namembnosti kmetijskega
precisteno besedilo, 58/12, 27/16, 27/17 - ZKme-1D, 79147 in 44/2022). Obravnavani cevovodi bodo
deloma izvedeni na zemljid¢u, ki je po dejanski rabi pozidano zemijisCe, deloma pa na zemljiscu, ki je
po dejanski rabi kmetijsko, z boniteto 67, a se od$kodnina za spremembo namembnosti ne odmerja
niti za gradnjo na zemljiS€u, ki je po dejanski rabi pozidano (prvi odstavek 3.g &lena ZKZ), niti na
kmetijskem zemljis¢u z boniteto nad 35 bonitetnih tock, ¢e gre za gradnjo gradbenih inZenirskih
objektov, ki so v skladu s predpisi, ki urejajo dologitev klasifikacije vrst objektov CC-SI glede na namen
uporabe objektov, uvri€eni v skupino cevovodov, komunikacijskih omreZij in elektroenergetskih vodov
(deveti odstavek 3.9 €lena ZKZ).

Investitorica ni zavezanka za pladilo komunalnega prispevka na podlagi dolo&be 2. odstavka 240.
tlena Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, §t. 199/21), ki dolo¢a, da se komunalni prispevek ne
pla¢a za novo in obstojeo komunaino opremo za objekte, katerih investitor je obéina ali pravha oseba
javnega prava, ustanoviteljica katere je obcina.

Poleg investitorja, ki je stranka, lahko v postopku izdaje gradbenega dovoljenja kot stranski udeleZenci
po doloCbah 48. ¢lena GZ-1 nastopajo: - lastnik nepremi¢nine in imetnik druge stvarne pravice na
nepremicnini, ki je predmet izdaje gradbenega dovoljenja; - lastnik zemljiséa, ki meji na nepremicnine,
na katerih bo nameravana gradnja, razen &e upravni organ ugotovi, da gradnja nanj ne vpliva; - druga
oseba, Ce izkaZe, da bi nameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po njej lahko
vplivala na njene pravice in pravne koristi. Investitor lahko predloZi pisno izjavo stranskega
udeleZenca, da se strinja z nameravano gradnjo kadarkoli do izdaje gradbenega dovolienja. Steje se,
da je stranski udeleZenec z nameravano gradnjo seznanjen in da se z njo strinja, &e je investitor z njim
sklenil pisno pogodbo, s katero je na njegovi nepremi¢nini pridobil stvarno ali drugo pravico, ki mu
omogodga izvajanje gradnije.

Kot stranska udelezenca v tem postopku je upravna enota $tela JoZefa Rebka, Lavriteva cesta 11,
5270 Ajdovicina in druzbo Gladius trg d.o.0., Dunajska 196, 1000 Ljubljana, ki sta z investitorico
sklenila sluZznostni pogodbi za izvedbo obravnavane infrastrukture po njunem zemljigéu.

Upravna enota z dopisom z dne 3. 10. 2023, seznanila z gradnjo in povabila k priglasitvi udelezbe,
lastnike Cebejeve ulice, Ulice IV. Prekomorske in Lavriceve ceste, ki so 28. 4. 2023 upravni enoti
poslali opozorilo o neustreznosti obstoje¢e dostopne poti za poveéanje kapacitete prometa z gradnjo
vecstanovanjske soseske »Pod ViSnjami«. Ti so Danica Peljhan in Zdravko Peljhan, oba Cebejeva 13,
Ajdov&cina; Vesna Dominko, Cebejeva 15, Ajdovigina; Jure Kranje, Nejka Kranjc, Vida Kranjc, Peter
Kranjc in Danijela Kranjc, vsi Cebejeva 5, Ajdov&&ina, Stojan Curk in Davorina Curk, IV. Prekomorska
28, Ajdovslina, Helena GerZina, Mirosiav Gerzina, Veronika Oblak Gerzina in Mitja Oblak, vsi
Cebejeva 4, Ajdovic¢ina, Matej Koredi¢, Ma8a Dominko, Sada Dominko in iztok Dominko, vsi,
Cebejeva 15, Ajdovscina, Aleksander Dolgan in Irena Dolgan, oba Cebejeva 14, Ajdoviéina ter Klavdij
Skrt in Manca Repi€, oba Lavri¢eva 14, Ajdovséina. Poleg tega je bila ha podlagi dopisa z dne 16. 6.
2023 v postopek povabljena tudi Ines Kos, IV. Prekomorske 2, 5270 Ajdovééina, lastnica parc. 3t.
176/1 k. o. Sturje. Po oceni upravnega organa na druge lastnike zemljis¢ in imetnike stvarnih pravic
gradnja ne bo vplivala, zato jih ni seznanil s postopkom in povabil k priglasitvi udelezbe.

Od povabljenih je udeleZbo v ta postopek 12. 10. 2023 priglasila le Ines Kos, ki se je 3. 11. 2023
zglasila na upravni enoti. Po vpogledu v DGD je podala izjavo, da se strinja z izvedbo komunalne
infrastrukture po DGD, 3t. 2022-03 — aprif 2023/dopolnitev: julij 2023/september 2023, ki jo je izdelala
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Acma d.o.0., in da zaradi njene priglasitve udelezbe v ta postopek ni potrebno izvesti ustne
obravnave, pa¢ pa se lahko kar izda gradbeno dovoljenje.

Upravni organ je pred izdajo gradbenega dovoljenja ugotovil, da so izpolnjeni vsi pogoji iz 54. Clena
GZ-1, zato je na podlagi prvega odstavka 9. ¢lena tega zakona odlo€il, kot je navedeno v izreku tega
dovoljenja.

To gradbeno dovoljenje preneha veljati, ¢e investitorica ne prijavi zaetka gradnje in ne zacne z
gradnjo v petih letih od njegove pravnomoZnosti.

Obédina Ajdovicina je na podlagi druge toke prvega odstavka 23. €lena ZUT oproscena pladila
upravne takse.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlocbo je dovoljena pritoZba na Ministrstvo za naravne
vire in prostor, Dunajska 48, 1000 Ljubljana, v roku 8 dni po vrogitvi. PritoZbo, za katero se na podlagi
7. odstavka 141. ¢lena GZ-1 za manj zahtevne objekte placa upravna taksa v visini v vidini 0,1 %
investicijske vrednosti objekta, vendar najve¢ 1.000 eurov in ne manj kot 100 eurov, za nezahtevne
objekte pa 100,00 EUR, se vloZi pisno ali da ustno na zapisnik pri tukaj$nji upravni enoti.

POUCITEV: Stranka, ki je prejela kopijo odlo&be, lahko zahteva od organa, da ji poslje izvirnik odlo¢be
na sporo&en elektronski naslov ali da ji po$lie kopijo odlotbe s potrdilom o skladnosti z izvirnikom.
Zahteva se vlozi neposredno pri organu, ali se podlije po posti ali po elektronski poti. Zahteva za
posiljanje izvirnika ali za izdajo kopije s potrdilom o skladnosti ne vpliva ne tek rokov, dologenih v
odlocbi.

Postopek vodila:

Branka Likar
Branka Likar
vodja oddelka

VROCITH:
Acma d.0.0., Lokarjev drevored 1, 5270 Ajdovscina — osebno
-~ Jozef Rebek, Lavri¢eva cesta 11, 5270 Ajdov&dina — osebno
- Gladius trg d.o.o., Dunajska 196, 1000 Ljubljana — osebno
- Ines Kos, IV. Prekomorske 2, 5270 Ajdovadina — osebno
- Obcina Ajdovicina: obcinaprostor@ajdovscina.si
- Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdov&&ina: info@ksda.si
- Telekom Slovenije d.d.: sprejemna.pisarna@telekom.si
- Proinzeniring d.0.0.; info@proinzeniring.si
- Direkcija RS za vode, Sektor obmocja Soce: gp.drv-ng@gov.si
- Gradbeni in§pektor: miran.lesar@gov.si
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